Prefeitura Municipal de Floriandpolis
Secretaria Municipal da Fazenda
Comissdao Municipal de Assuntos Tributarios

SOLUGCAO DE CONSULTA N° 05/2023

Assunto: ISS. Incidéncia de Substituicao Tributaria sobre os servicos constantes no
subitem 10.05 da lista de servigos.

EMENTA:

ISS. SUBSTITUICAO TRIBUTARIA. SUBITEM 10.05 DA LISTA DE SERVICOS - LEI
COMPLEMENTAR MUNICIPAL 007/97. EMPRESAS INCORPORADORAS E
CONSTRUTORAS. INCIDENCIA.

AS EMPRESAS INCORPORADORAS E CONSTRUTORAS, EM RELACAO AOS
SERVICOS DE AGENCIAMENTO, CORRETAGEM OU INTERMEDIACAO DE BENS
IMOVEIS, DESCRITOS NO SUBITEM 10.05 DA LISTA DE SERVICOS SAO
RESPONSAVEIS, POR SUBSTITUICAO TRIBUTARIA, PELO PAGAMENTO DO IMPOSTO
DEVIDO E ACRESCIMOS LEGAIS.

| — Relatorio:

A Consulente, pessoa juridica de direito privado, sediada no Municipio de Florianopolis,
devidamente representada, vem, perante esta Comissdo, formular consulta tributaria a
respeito da incidéncia do instituto da substituicdo tributaria do Imposto sobre Servicos de
Qualquer Natureza (ISS) nas prestacdes de servicos referentes ao subitem 10.05 da lista de
servicos da Lei Complementar Municipal n® 007/97.

Informa que obteve respostas divergentes oriundas de dois Auditores Fiscais do
Municipio no atendimento do plantdo fiscal. Expde em sua consulta as respostas obtidas e
solicita esclarecimento a esta Comissao sobre o tema e questiona:

“Esta contabilidade entende que a natureza juridica da operacdo € aluguel
(comissao/corretagem sobre a atividade de aluguel) e ndo atividade de
incorporacao/construcdo (compra e venda), apesar de no cartdo CNPJ a empresa de aluguéis
possuir ambas as atividades (aluguéis de imoveis proprios, compra e venda de imoveis
préprios e incorporacdo de empreendimentos imobilidrios). Assim, diante do impasse gerado,
faz-se necessario esclarecer se ha incidéncia de ISS substituicdo tributaria decorrente de
servicos de comissédo e/ou intermediacao sobre aluguéis (natureza juridica) ?”

Il — Dispositivos legais:
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A consulta a COMAT encontra-se disciplinada nos artigos 159 a 162 da Lei

Complementar n® 007/97 e no Decreto Municipal n° 23.206/2021.

A matéria relativa a demanda formulada esta prevista na Lei Complementar Municipal n°
007/97, na Lei Complementar Nacional n° 116/03 e na Constituicdo Federal.

lll - Requisitos de admissibilidade:

A consulta atende aos requisitos regulamentares estatuidos nos artigos 1° e 10° do
Decreto Municipal n°® 23.206/2021 e apresenta todos os documentos necessarios para a
formalizacdo de consultas sobre a Legislacao Tributaria Municipal.

IV — Analise:

A Lei Complementar n® 116 de 2003, trata do ISS em ambito nacional e traz em seu
texto as hipoteses de incidéncia do referido imposto. No subitem 10.05 da lista anexa a esta
Lei consta a seguinte redacao:

10.05 — Agenciamento, corretagem ou intermediacdo de bens méveis ou
imoéveis, ndo abrangidos em outros itens ou subitens, inclusive aqueles
realizados no ambito de Bolsas de Mercadorias e Futuros, por quaisquer
meios.

A Lei Complementar n°® 007/97 trata do ISS no ambito do Municipio de Florianopolis e
traz uma lista de servicos idéntica a da Lei Complementar n® 116/2003 em seu texto. Ela prevé
em seu art. 269 as hipdteses de substituicao tributaria e no inciso VIl traz a seguinte redacao,
in verbis:

Art. 269 - S8o responsaveis, por substituicdo tributéria, pelo pagamento
do imposto devido e acréscimos legais:

[...]

VIII - as empresas incorporadoras e construtoras, em relagdo aos
servigos de agenciamento, corretagem ou intermediacédo de bens iméveis,
descritos no subitem 10.05 da lista de servigos; (GRIFO NOSSO)

A redacao do artigo aduz, de forma clara, que empresas que apresentam em seu
estatuto/contrato social as atividades de incorporacdo, construcdo (inclusive ambas
conjuntamente) sdo responsaveis pela retencdo e recolhimento do ISS para o Municipio de
Florianopolis (substituicéo tributaria). E de se destacar também que a previséo legal ndo traz
gualquer excecao referente a modalidade especifica de agenciamento, corretagem ou
intermediacdo de bens imdveis. Assim resta claro que quaisquer servi¢os, abrangidos pela
previsdo do subitem 10.05, estdo abarcados pela substituigéo tributaria.
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ApOs a quarta alteracdo do contrato social da Consulente, o objeto social da empresa
passou a ter a seguinte redacgao:

Clausula 22, O objeto social passara a ser; a gestdo e a participacao
societaria em outras empresas, o aluguel, a compra e a venda de iméveis
proprios e a incorporacdo de empreendimentos imobiliarios. (GRIFO
NOSSO)

V — Resposta:

Consulta: “Esta contabilidade entende que a natureza juridica da operagdo é aluguel
(comissao/corretagem sobre a atividade de aluguel) e ndo atividade de
incorporacao/construcéo (compra e venda), apesar de no cartdo CNPJ a empresa de aluguéis
possuir ambas as atividades (aluguéis de imoveis proprios, compra e venda de imoveis
proprios e incorporagéo de empreendimentos imobiliarios). Assim, diante do impasse gerado,
faz-se necessario esclarecer se ha incidéncia de ISS substituicdo tributaria decorrente de
servicos de comissédo e/ou intermediacao sobre aluguéis (natureza juridica) ?”

Resposta: Sim! Quaisquer servigcos tomados pela empresa, abrangidos pela previsdo do
subitem 10.05, estdo abarcados pelo instituto da substituicao tributaria. O inciso VIII do art.
269 da Lei Complementar Municipal n°® 007/97 abrange tanto as atividades de construcao
como também as de incorporacao, separadas ou conjuntamente.

Floriandpolis, em 26 de setembro de 2023.
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